P.U. ASSUMAR

REGULAMENTO



INDICE

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°
(Objectivos e Ambito)
Artigo 2°
(Contetido Documental e Utilizacao)
Artigo 3°
(Mnculacado e Hierarquia)
Artigo 4°
(Definicbes)

CAPITULO Il

SERVIDOESE RESTRIC@ES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 5°
(Identificacdo, Uso e Construcao)

CAPITULO Il

USO DOS SOLOS
Artigo 6°
(Classificacdo do Solo)
Artigo 7°
(Qualificacdo do Solo)

Seccédo 1

Zonas Habitacionais
Artigo 8°
(Ambito e Objectivos)
Artigo 9°
(Identificacao)
Artigo 10°
(Zonas Habitacionais Existentes)
Artigo 11°
(Zonas Habitacionais de Expanséo)

Seccéo 2
Zona Industrial

Artigo 12°
(Ambito e Objectivos)

10

10
10

11

11

12

13

13
13



Artigo 13° 13
(Identificacao)

Artigo 14° 13
(Regras Gerais)
Seccéo 3 14
Zonas de Equipamentos 14
Artigo 15° 14
(Ambito e Objectivos)
Artigo 16° 15
(Identificacao)
Artigo 17° 15
(Regras Gerais)
Seccéo 4 16
Zonas Verdes Urbanas 16
Artigo 18° 16
(Ambito e Objectivos)
Artigo 19° 16
(Identificacao)
CAPITULO IV 17
REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO 17
Artigo 20° 17
(Rede Viéria Principal)
Artigo 21° 17
(Rede Viéria Local)
Artigo 22° 17
(Estacionamento)
CAPITULO V 18
PATRIMONIO 18
Artigo 23° 18
(Patrimonio em Processo de Classifica¢éo)
Artigo 24° 18
(Valores Edificados)
Artigo 25° 19

(Achados Arqueoldgicos)

CAPITULO VI 20
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO 20
Artigo 26° 20
(Ambito)
Artigo 27° 20



(Identificacao)

Artigo 28°

(Regras Gerais)

Artigo 29°

(Centro Histérico de Assumar)
Artigo 30°

(Expansé&o Poente de Assumar)

CAPITULO ViII

DISPOSICOES FINAIS
Artigo 31°

(Alteracdo ao PDM)
Artigo 32°

(Revisao)

Artigo 33°

(Entrada em Vigor)

20
21

21

22

22
22

22

23



Capitulo |

Disposicdes Gerais

Artigo 1°
(Objectivos e Ambito)

1. O Plano de Urbanizacéo de Assumar tem por objeestabelecer as regras a
gue deve obedecer a ocupacao, uso e transformacgerimnetro urbano de

Assumar, adiante designado vila de Assumar.

2. As disposi¢cfes do Plano de Urbanizacdo de Assudmaaslicaveis a vila de

Assumar, conforme delimitado na Planta de Zonamento

Artigo 2°

(Contetdo Documental e Utilizacao)
1. O Plano de Urbanizacédo de Assumar € constituidis@eguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento;

c) Planta de Condicionantes.



2. O Plano de Urbanizacdo de Assumar € acompanhadis selguintes

elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de Execucao e Plano de Financiamento.

3. Para efeitos da definicdo dos condicionamentosfé&aduilidade, devem ser
sempre considerados cumulativamente os referer®énéa de Zonamento e

a Planta de Condicionantes, prevalecendo os nsi#tixe®s.

Artigo 3°

(Vinculacéo e Hierarquia)

1. As disposi¢bes do Plano de Urbanizagdo de Assuémards cumprimento
obrigatorio, nas accdes da Administracdo Publicaocmas de iniciativa

privada e cooperativa.

2. O Plano de Urbanizacdo de Assumar € o instrumeigntador dos planos de
pormenor e regulamentos municipais que vierem &ladorados para a vila

de Assumar.

3. Na falta de planos de pormenor ou regulamentos cipans eficazes, as
disposicdes do Plano de Urbanizacdo de Assumar apiiéacao directa.



Artigo 4°

(Definicdes)

Para efeitos de aplicacdo deste regulamento, sdicdais as seguintes
defini¢cbes:

1. Alinhamento — linha que define a implantacdo dassitagoes;

2. Altura Total — dimensao vertical da construcéo, inlee@ntre o ponto de cota

média do terreno no alinhamento da fachada e mpimtota mais elevada
da construcao;

3. Area Bruta de Construcdo — soma das areas brutslde os pisos acima e
abaixo do solo, incluindo escadas, caixas de eteeadalpendres e varandas
balancadas, excluindo espacos livres de uso pudibertos pela edificacao,
zonas de sétdo sem pé direito regulamentar pail@&agdio, terracos
descobertos e estacionamento e servicos técnicbslaidios na cave dos
edificios;

4. Area de Implantacdo — area resultante da projekoéipontal dos edificios,
delimitada pelo perimetro dos pisos mais salienteduindo escadas e

alpendres, excluindo varandas e platibandas;

5. Cércea — dimensdo vertical da construcdo, meditiee enponto de cota
média do terreno no alinhamento da fachada e a Enuiperior do beirado,

platibanda ou guarda do terraco;

6. Area a Urbanizar — area identificada na Planta deathento como de uso

habitacional ou industrial, estendendo-se atéxmdas vias adjacentes;



7. Densidade Habitacional — quociente entre o ninwtad tle fogos e a Area a

Urbanizar em que se localizam

8. Indice Bruto de Construc&o — quociente entre a Bmega de Construcio e a

Area a Urbanizar;

9. indice Bruto de Implantagdo — quociente entre aa/de Implantacio e a

Area a Urbanizar;

10. Logradouro — &rea nao coberta do lote ou parceisespondente a diferenca
entre a area do lote ou parcela e a Area de Inguaot

Capitulo 1l
Serviddes e Restricbes de Utilidade Publica

Artigo 5°

(Identificagdo, Uso e Constru¢ao)

1. Regem-se pela legislacdo aplicavel as Servidoesestri€des de Utilidade
Publica ao uso do solo adiante identificadas, aksias na Planta de

Condicionantes:

a) Dominio Fluvial/ Margens e Zonas Inundaveis
b) Reserva Agricola Nacional
c) Saneamento Basico

d) Linhas Eléctricas



e) Estradas Nacionais

f) Escolas

2. Nestas areas, 0s usos e constru¢cfes que vieremeaemearecer favoravel
das entidades competentes ficam cumulativamenggtasijgo cumprimento

das disposicoes do Plano de Urbanizacdo de Assumar.

Capitulo 1l

Uso dos Solos

Artigo 6°

(Classificacdo do Solo)

A érea abrangida pelo Plano de Urbanizacdo de Amsulassifica-se como Solo
Urbano.

Artigo 7°

(Qualificacao do Solo)

A area abrangida pelo Plano de Urbanizacdo de Amsuualifica-se nas

seguintes categorias:



a) Zonas Habitacionais, subdividindo-se em Zondsitel@ionais Existentes
e Zonas Habitacionais de Expansao;

b) Zona Industrial;

c) Zonas de Equipamentos;

d) Zonas Verdes Urbanas.
2. Correspondem a solos urbanizados as Zonas Eimbi#aés Existentes e as
Zonas de Equipamentos nao abrangidas por Unidaglesi@/as de Planeamento
e Gestéao.
3. Correspondem a solos cuja urbanizacdo é pospiagframar as Zonas
Habitacionais de Expansdo, a Zona Industrial e asag de Equipamentos

abrangidas por Unidades Operativas de Planeamebgstao.

4. Correspondem a solos afectos a estrutura ecaldgicessarios ao equilibrio
do sistema urbano as Zonas Verdes Urbanas.

Seccéao 1

Zonas Habitacionais

Artigo 8°
(Ambito e Objectivos)

1. As Zonas Habitacionais sdo areas dominantementiealdess a habitacao.
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2. Nas Zonas Habitacionais poderdo instalar-se ottragdes compativeis
com a habitacdo, nomeadamente comércio e servegsipamentos,
armazéns, oficinas e industria de classe D ou @erdid integrar-se nas
condicOes de edificabilidade globais expressasAnigos 10° e 11°.

3. Poderao ser alterados e ser passada a respecttii@@Cee Localizacdo os
estabelecimentos industriais existentes e autar&zahtes da entrada em
vigor do presente Plano, da classe B ou da classgaCalteracao implique

mudanca para a classe B, nos termos legais.

Artigo 9°

(Identificagéo)

Sao0 Zonas Habitacionais as delimitadas como taPlamta de Zonamento,

subdividindo-se em:

a) Zonas Habitacionais Existentes;

b) Zonas Habitacionais de Expanséo.

Artigo 10°
(Zonas Habitacionais Existentes)

1. S&o Zonas Habitacionais Existentes as que apresemtaelevado nivel de
infra-estruturas e de construgcdo, ou nas quaistaexisn processo de

urbanizac&o e construcdo em curso.

2. As regras a observar na transformacdo dos edifieiostentes sdo as

seguintes:
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a) aestrutura do espaco publico existente devenhaetida;

b) as caracteristicas das edificacbes envolventesraev@er mantidas,
nomeadamente ao nivel dos volumes, alinhamenipsledias;

c) cércea maxima de 6,5m, salvo se de outro modoidefirela totalidade

das edifica¢des contiguas.

A construcdo nova em espacos vazios devera gacamforco da coesao da
malha urbana existente, eliminando areas sem usdeeaproveitadas e
sujeitando-se, cumulativamente, ao disposto nogpanterior e aos indices

previstos no Artigo 11°.

Artigo 11°

(Zonas Habitacionais de Expanséo)

9)

Sdo0 Zonas Habitacionais de Expansdo as ainda n@animadas, cuja
urbanizacdo se considera programavel durante anci@édo Plano de
Urbanizacdo de Assumar.

As regras a aplicar, sem prejuizo no disposto rgit@la V, sdo as seguintes:

densidade habitacional maxima de 30 fogos/ha;

indice bruto de implantacdo maximo de 0,40;

indice bruto de constru¢cdo maximo de 0,60;

cércea maxima de 6,5m;

namero maximo de pisos visivel do espaco publico 2;

dimensionamento de arruamentos e estacionameracodgo com o disposto
no Capitulo IV

0S espacos publicos deverdo ser arborizados eddeser previstos espacos

verdes privados nos logradouros.
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Seccao 2

Zona Industrial

Artigo 12°
(Ambito e Objectivos)

1. A Zona Industrial € uma area dominantemente deltirm indlstrias de

classes B, C ou D, armazéns e oficinas.

2. Na Zona Industrial poderao instalar-se outras fascéomplementares da

funcdo dominante, nomeadamente servicos e habitai@siinada a

bY

encarregados ou pessoal afecto a vigilancia, deventbégrar-se nas
condi¢bes de edificabilidade globais expressasmigai\14°.

Artigo 13°

(Identificacéo)
E Zona Industrial a delimitada como tal na PlamaZdnamento, considerando-

se a sua urbanizacdo programavel no prazo de végBteno de Urbanizacdo de

Assumar.

Artigo 14°

(Regras Gerais)

As regras a aplicar sao as seguintes:

a) indice bruto de implantagdo méaximo de 0,40;
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b) indice bruto de construcdo maximo de 0,50;

c) altura total maxima dos edificios de 9m, salvo @mgbes tecnicamente
justificaveis;

d) o tratamento dos efluentes das unidades industi@iera, sempre que
necessario, ser realizado em estacao prépria detesgrem lancados na
rede publica;

e) estacionamento de acordo com o disposto no Ar2gp 2

f) os espacos publicos e os logradouros privados @ieger arborizados.

Seccao 3

Zonas de Equipamentos

Artigo 15°
(Ambito e Objectivos)

1. As Zonas de Equipamentos sdo areas dominantemesstnatlas a
equipamentos de interesse e utilizacdo colectivaeadamente os ligados a

educacdo, desporto, lazer, turismo, saude, cuinfiéamcia e terceira idade.
2. Nas Zonas de Equipamentos poderdo instalar-se souttangdes

complementares da funcdo dominante, nhomeadamentércio e servigos,

devendo integrar-se nas condicdes de edificabgidaqressas no Artigo 17°.
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Artigo 16°
(Identificagéo)

Sdo0 Zonas de Equipamento as delimitadas como t&#llaita de Zonamento,
incluindo equipamentos existentes e areas paraldagéib de novos equipamentos

ou para ampliacdo dos equipamentos existentes.

Artigo 17°

(Regras Gerais)

As regras a aplicar sao as seguintes:

a) os edificios a construir deverao garantir a aric@id com a area envolvente;

b) altura total maxima dos edificios de 9m, salvo emmgdes tecnicamente
justificaveis;

c) estacionamento de acordo com o previsto no Artikfo 2

d) os espacos publicos e logradouros privados degerdarborizados.
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Seccao 4

Zonas Verdes Urbanas

Artigo 18°
(Ambito e Objectivos)

1. As Zonas Verdes Urbanas sédo areas em que se mrgiestdger e valorizar
recursos naturais, potencialidades biofisicas erealpaisagisticos, devendo
desempenhar fungbes de recreio e lazer de formeatalinente associada a

restante malha construida.
2. As Zonas Verdes Urbanas poderdo integrar equipas@ntnfra-estruturas

pontuais de apoio ao recreio e lazer, ndo ultrapassum piso nem a area de
implantacdo excedendo 10% da éarea total do terreno.

Artigo 19°

(Identificagéo)

Sao0 Zonas Verdes Urbanas as delimitadas como lbnga de Zonamento.
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Capitulo IV

Rede Viaria e Estacionamento

Artigo 20°
(Rede Viaria Principal)

1. A Rede Viéaria Principal, identificada como tal néara de Zonamento,
integra as vias existentes de acesso e atravedsaneervila de Assumar,

estruturantes do tecido urbano.

2. Nos actos de licenciamento de quaisquer usos ¢rapdes marginais devera
ser garantida a fluidez da circulacao viaria.

Artigo 21°

(Rede Viaria Local)

1. A Rede Viaria Local integra as vias existentescerstruir de distribuicéo e

acesso local.

2. A Rede Viaria Local a construir, identificada contel na Planta de
Zonamento, devera observar, no minimo, o dimengiento previsto na
Portaria 1136/2001, de 25 de Setembro.

Artigo 22°

(Estacionamento)

Os usos e construgdes a criar deverdo prever dapiecte estacionamento que
observe, no minimo, o dimensionamento previsto oaRa 1136/2001, de 25

de Setembro.

17



Capitulo V
Patrimoénio

Artigo 23°
(Patriménio em Processo de Classificacao)

Constitui patriménio em processo de classificacByregja Matriz de Assumar

Artigo 24°
(Valores Edificados)

1. No ambito das accdes previstas no nimero 2 tigoaR9° deverdo ser
identificados outros valores patrimoniais que ses@®re importante preservar e
recuperar.

2. Sem prejuizo dos condicionamentos decorrentesegime de proteccdo ao
patrimonio classificado constantes da legislacdo wigor, os valores

patrimoniais referidos no namero anterior dever@&o greservados na sua
volumetria, fachadas, organizacdo interna e sisteomestrutivo, admitindo-se

alteragcbes pontuais em sistemas construtivos, dgseldeitos de acordo com
regras previamente estabelecidas pelo municipio.

3. Tendo em vista a eventual proposta de class#iccadestes valores
patrimoniais, poderd o municipio aplicar, como rmadcautelar, zonas de
proteccao idénticas as previstas na legislacdo égor wpara o0s imoveis

classificados ou em vias de classificacgao.
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Artigo 25°

(Achados Arqueoldgicos)

1. As obras em imdveis classificados, valores eatlifbs e respectivas zonas de
proteccdo que envolvam o revolvimento ou remocéotedlieas deverao ser

precedidas de parecer prévio de um arquedlogo.

2. Quando da realizacdo de obras ou movimentosemasi nomeadamente
abertura de vias, fundacdes, lancamento de infrateas urbanisticas,

demolicbes ou outros casos, se se verificar a bdegeo de vestigios

arqueoldgicos, as obras e os trabalhos em curserdevser de imediato

suspensos, devendo ser notificado o municipio enspituto Portugués de

Arqueologia (IPA), por forma a permitir, no maisrtouespaco de tempo, a
execucdo de prospeccbes ou escavacdes de emergémtia que o tempo de
duragdo efectiva da suspensdo dara direito a gapém automatica por igual

prazo da licenca ou autorizacdo de obra, para aénoutras providéncias

previstas na legislagcdo em vigor.
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Capitulo VI
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 26°
(Ambito)

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestacars@s estratégicas e
prioritarias cuja transformacgédo exige uma inter@ngrbanistica especifica por

parte da Camara Municipal.

Artigo 27°
(Identificagéo)

Sao0 as seguintes as Unidades Operativas de Plameaen&estao, delimitadas

como tal na Planta de Zonamento:

a) Centro Histérico de Assumar;
b) Expansdo Poente de Assumar;

Artigo 28°

(Regras Gerais)

A implementacdo das Unidades Operativas de Plamgange Gestdo devera
realizar-se mediante Planos de Pormenor ou opesadé loteamento que
garantam a coesdo e integracdo do desenho urbapospw, sem prejuizo do
cumprimento do disposto nas regras especificasatleg@ria de espaco em que

se insere.
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Artigo 29°
(Centro Histérico de Assumar)

1. Esta unidade engloba a antiga area fortificadaseaaenvolvente imediata,
constituindo uma area de especial valor patrimeni@é identidade da vila de

Assumar.

2. O centro historico de Assumar devera ser objectplat@o de pormenor e de
programas especificos de salvaguarda e valorizacao.

3. As intervenc0Oes a realizar deverao cumprir o digpoe Artigo 10° e ainda
respeitar as caracteristicas arquitectonicas (adibras da area,
nomeadamente ao nivel das cores, materiais e poragerconstrutivos
existentes, sem impedir a criacdo de boas condici@edabitabilidade,

devendo privilegiar-se:

a) as coberturas em telha ceramica vermelha de canudo;

b) os revestimentos com rebocos afagados, pintadasa@dos nas cores
tradicionais;

c) as caixilharias em madeira pintada nas cores icadis;

d) a instalacdo de ar condicionado e painéis de ensair em locais ndo
visiveis do espaco publico.

Artigo 30°

(Expanséo Poente de Assumar)

1. Esta unidade engloba a Zona Habitacional de Expaamp®ente da vila.
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2. Asintervencgdes a realizar deverao garantir:

a) a articulagdo entre o Centro Historico e a areexg@ansao recente a norte;
b) o remate das traseiras de habita¢cOes existentgsennascente;
c) a criacdo de um eixo verde de uso publico direatéeressociado a malha

a construir, ao longo da linha de 4gua existente.

Capitulo VII
Disposi¢Oes Finais

Artigo 31°
(Alteracao ao PDM)

O Plano de Urbanizagao de Assumar revoga as digeasscontidas no Plano

Director Municipal de Monforte relativas ao agloa@n de Assumar.

Artigo 32°

(Reviséo)

O Plano de Urbanizacdo de Assumar deveréa seroeastim de 10 anos apos a

sua publicacdo em Diério da Republica
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Artigo 33°
(Entrada em Vigor)

O Plano de Urbanizacdo de Assumar entra em vigatimemediato ao da sua
publicacdo em Diario da Republica.
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