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MUNICIPIO DE MONFORTE

Regulamento n.° 411/2022

Sumario: Regulamento da Zona Industrial de Monforte.

Gongalo Nuno Ribeiro Brandao Amanso Pataca Lagem, Presidente da Camara Municipal de
Monforte, torna publico que, por deliberagdo do executivo municipal de 17 de margo de 2022 e da
Assembleia Municipal de Monforte, reunida em 25 de margo de 2022, foi aprovado o Regulamento
da Zona Industrial de Monforte.

28 de margo de 2022. — O Presidente da Camara Municipal de Monforte, Gongalo Nuno
Ribeiro Amanso Pataca Lagem.

Regulamento da Zona Industrial de Monforte

O Regulamento do Loteamento da Zona Industrial de Monforte define o regime de alienagéo
e utilizacdo dos lotes de terreno municipais localizados na zona industrial de Monforte. Os lotes
destinam-se fundamentalmente a instalagéo de unidades industriais, podendo ser também instalados
“servigos”, “comércio”, “armazéns de apoio a atividade industrial de construgao civil’ e similares,
bem como servigos complementares — sociais e de apoio as empresas.

O Loteamento da Zona Industrial de Monforte constitui um importante instrumento de promogao
do desenvolvimento econdmico do concelho, contribuindo para a diversificagdo da base econdmica
e para a dinamizagéo do tecido empresarial, estimulando a criagdo de emprego aliado a caracte-
risticas que permitam gerar maior valor, permitindo novos usos complementares e uma maior area
de implantagao das construgdes, reforgando assim a capacidade de fixagdo da populagao.

Com efeito, associado a necessidade de criar melhores condi¢cdes na Zona Industrial de Mon-
forte, de forma a dinamizar o tecido empresarial, fomentar o desenvolvimento econémico e atrair
novas empresas, criando assim mais emprego no Concelho, procedeu-se a ampliagdo do Loteamento
da Zona Industrial de Monforte, passando a dispor de mais 6 lotes, além dos 11 ja existentes.

Subsequentemente, procedeu-se a uma revisdo do Regulamento por forma a adapta-lo a nova
realidade, estabelecendo, além de outras altera¢des, condigbes favoraveis na aquisicéo de lotes
destinados a implantacao de industrias que criem mais postos de trabalho.

Nos termos do artigo 23.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, s&o atribuicbes
dos municipios a promogao e salvaguarda dos interesses proprios da respetiva populagao em ar-
ticulagdo com as freguesias, designadamente no dominio da promogéo do desenvolvimento e do
ordenamento do territdrio e urbanismo, dispondo para a execugcdo das mesmas de competéncias
ao nivel da captagao e fixagdo de empresas, emprego e investimento nos respetivos territérios, por
forga da alinea f), do n.° 1, artigo 31.°, do anexo e lei supracitada.

Dando cumprimento ao disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, o
projeto do presente regulamento, apds aprovacao pela Camara Municipal, foi submetido a aprecia-
¢ao e consulta publica pelo periodo de trinta dias, com publicacédo no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 26, de 7 de fevereiro de 2022, e divulgagao na pagina do Municipio.

CAPITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Lei Habilitante

O Regulamento da Zona Industrial de Monforte é aprovado ao abrigo do disposto nos ar-
tigos 112.°, n.° 7 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e das alineas g), k), e ), do
n.° 1, do artigo 33.° e da alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro.
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Artigo 2.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento estabelece as regras e as condi¢gdes que regem a alienagao e
utilizagao dos lotes de terreno municipais localizados na zona industrial do Municipio de Monforte.

2 — O disposto neste regulamento abrange todas as iniciativas e projetos empresariais, in-
dustriais e/ou servigos, privados ou publicos, que visam instalar ou transferir a sede social, filial,
estabelecimento e/ou unidade empresarial para a zona industrial do concelho de Monforte.

Artigo 3.°
Principios e objetivos

1 — A alienagao dos lotes na Zona Industrial de Monforte rege-se pela observancia dos
principios gerais da legalidade, da prossecugéo do interesse publico e da protegéo dos direitos e
interesses dos cidad&os, da boa administracdo, da igualdade, da proporcionalidade, da justica e da
razoabilidade, da imparcialidade, da boa-fé, da colaboragdo com os particulares, da participagao,
da decisdo, da administracao eletrénica, da gratuitidade, da responsabilidade, da protecdo dos
dados pessoais e da cooperagao leal com a Unido Europeia, consignados nos artigos 3.°a 19.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo.

2 — Aalienagéao dos lotes nos termos previstos neste regulamento visa prosseguir os seguin-
tes objetivos:

a) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial da Zona Industrial de Monforte;

b) Promover processos de inovagao produtiva;

¢) Promover a produgao de novos bens e servigos no Municipio ou no Pais;

d) Promover a inovagéao técnica do processo de produgéo, organizacional e de marketing, bem
como a inovagao tecnologica;

e) Aumento dos postos de trabalho existentes no concelho de Monforte e consequente fixagdo
de populagao no concelho;

f) Promover o aumento da qualificagdo dos postos de trabalho existentes ou a criar no con-
celho de Monforte;

g) Fomentar a iniciativa de processos de interesse para o desenvolvimento local;

h) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;

i) Fomentar a reestruturagao e diversificagdo dos setores econdmicos ja instalados no Municipio;

J) Apoiar e promover o desenvolvimento de projetos e ideias de negdcio;

k) Salvaguardar e promover os projetos empresariais ja instalados na Zona Industrial de
Monforte; e

) Preservacgéao e protegao do ambiente.

CAPITULO Il

Gestao da zona industrial

Artigo 4.°
Setores de atividade

1 — Os fins a que se destinam os lotes e as atividades econdmicas a que estes podem ser
afetos, bem como a tipologia das edificagdes que neles possam ser implementadas devem respeitar
o Plano Diretor Municipal, o Regulamento Municipal do Loteamento da Zona Industrial, bem como as
restantes normas legais em vigor em matéria de ordenamento do territorio, ambiente e urbanismo.

2 — Sao admitidas atividades industriais, de armazenagem, de servigos e de comércio, exer-
cidas por entidades publicas ou privadas.
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3 — Nao serdo admitidas atividades que apresentem riscos consideraveis para o ambiente e/ou
para a seguranga de pessoas e bens, a menos que estas se revelem de elevado interesse regional
ou local, sendo, neste caso, necessario, um estudo de avaliagcdo e minimizagcado dos impactos e
dos riscos significativos, e os pareceres favoraveis da Camara Municipal e de outras entidades
que se afigurem relevantes.

4 — A Camara Municipal reserva-se o direito de recusar a instalacdo de atividades em que
sejam antevistos conflitos ou prejuizos significativos no funcionamento e na conservagao das in-
fraestruturas da zona industrial, bem como de outras empresas ja instaladas.

Artigo 5.°
Caraterizagao dos lotes

1 — Aiimplantagao dos novos edificios devera obedecer ao poligono de base definido na planta
de sintese do loteamento com o indice maximo de implantagéo de 0,40.

2 — A ocupagao dos lotes com construgao e areas cobertas far-se-a de acordo com as se-
guintes regras:

a) O indice de ocupagao maxima é de 0,8;
b) Os afastamentos minimos das constru¢des aos limites dos lotes serdo os constantes na
planta de sintese do projeto do Loteamento, na sua versao em vigor.

3 — A altura maxima da fachada n&do podera exceder 9 m a partir da cota 0 (zero).

4 — O numero de pisos admitidos é de 2, podendo ser de 3, em casos devidamente justificados.

5 — A percentagem maxima de impermeabilizagao do lote € de 50 %.

6 — As vedacgodes entre os lotes e confinantes com os arruamentos terdo uma altura de 1,5 m
devendo ser construidos em alvenaria, rebocados e pintados de cor branca.

Artigo 6.°
Infraestruturas

Sera da responsabilidade da cAmara municipal garantir a manutengéo das infraestruturas ur-
banisticas da zona industrial, nomeadamente no que se refere a arruamentos e espacgos publicos,
rede de abastecimento de agua e energia elétrica em baixa tensao, redes telefénicas, parques de
estacionamento comuns, equipamentos de interesse coletivo (iluminagéo exterior, sinalizagao),
espacos verdes comuns e redes de drenagem de esgotos e aguas pluviais.

Artigo 7.°
Controlo ambiental

Sera da responsabilidade das unidades a instalar na zona o tratamento e controlo de todos os
residuos sélidos, liquidos ou gasosos, bem como a eliminagao de cheiros, ruidos e outras formas
de degradagédo ambiental — salvaguardando o cumprimento da legislagdo ambiental aplicavel a
atividade e, particularmente, o Sistema da Industria Responsavel (SIR).

Artigo 8.°
Efluentes liquidos

O disposto no artigo anterior abrange os efluentes liquidos, que s6 poderao ser langados na
rede geral a instalar pela camara municipal apds o seu conveniente tratamento, de acordo com a
legislagdo que estiver em vigor, ou legislagao que venha a ser publicada neste ambito.
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Artigo 9.°
Condigoes das unidades industriais

1 — Toda a instalagao industrial deve possuir espagos privativos para a carga e descarga de
matérias-primas ou produtos manufaturados, sendo proibido fazer operagdes na via publica.

2 — Nao é permitida a acumulagao de lixos ou sucata, devendo ser mantido limpo o espago
nao edificado e livre as vias de acesso.

3 — A recolha de lixos obedecera a regras a definir pela entidade gestora, respeitando as
normas regulamentares em vigor.

4 — Sempre que possivel, todas as unidades fabris devem encerrar no interior do lote que
ocupam, entre os corpos de construgao que as formam, espacos livres, para criarem uma envol-
véncia verde, que possibilitam a sua integracéo na paisagem, e ainda permitir a separacdo dos
lotes entre si e a via publica.

CAPITULO Il

Procedimento de alienagao dos lotes

Artigo 10.°
Aquisicao e utilizagao dos lotes

1 — A alienagdo, aquisi¢ao e utilizagdo dos lotes na Zona Industrial ficam sujeitos e condi-
cionados ao estrito cumprimento das normas previstas neste regulamento, nos regulamentos em
vigor no Municipio de Monforte em matéria de urbanismo e ambiente, nomeadamente Regulamento
Municipal do Loteamento da Zona Industrial e demais instrumentos de gestao territorial em vigor
no concelho, e ainda ao integral e pontual cumprimento do processo de candidatura.

2 — Os lotes que integram a zona Industrial estdo todos devidamente identificados na Planta
de sintese da Zona Industrial de Monforte — Fase II.

Artigo 11.°
Valor base

1 — O valor base por metro quadrado de alienacéo dos lotes sera de 1,48€/m2, de acordo
com o descrito no ponto 8 da candidatura aos fundos comunitarios que justifica a sustentabilidade
da operagao apos o investimento.

2 — No caso de industrias que criem 5 ou mais postos de trabalho, além de poderem beneficiar
de redugao/isencgao de taxas municipais de licenciamento, beneficiam de uma redugéo proporcional
ao numero de postos de trabalho a criar, de acordo com a seguinte tabela:

Postos de trabalho a criar Redugéo n? valor
dom
D 25 %
B L 30 %
P 35 %
B 40 %
L 45 %
0 o e 50 %
T 55 %
1 e 60 %
T e 65 %
A 70 %
L 75 %
L 80 %
/2 85 %
T8 OU MaIS . . ottt e 90 %
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3 — odos os postos de trabalho devem ser criados no prazo de um ano a contar do inicio de
laboracao da infraestrutura instalada.

4 — O nao cumprimento do disposto no numero anterior, determina o pagamento dos valores
que foram objeto de redugao/isencio, ressalvando-se a possibilidade de manter algum beneficio
pela criagao efetiva de postos de trabalho, nos termos do n.° 2.

Artigo 12.°
Inicio da construgao e laboragao

1 — As pessoas, individuais ou coletivas, a quem tenham sido alienados lotes de terreno para
edificagéo ficam obrigadas a iniciar as obras no prazo de 6 meses e iniciar a laboragéo/utilizagao den-
tro do prazo de 24 meses, prazos estes contados desde a data da escritura de compra e venda.

2 — Os prazos indicados neste artigo poderao ser dilatados, a pedido dos interessados,
quando a camara municipal entender justificaveis os motivos apresentados, face a dimensao do
empreendimento ou razbes de natureza excecional.

Artigo 13.°
Procedimento de alienagao

1 — A alienagao dos lotes pode ser efetuada em hasta publica ou por negociagao direta com
0 concorrente que apresente requerimento a solicitar a alienacédo e aquisicdo de lote na Zona
Industrial.

2 — A alienagao de lotes por negociagao direta segue o procedimento previsto no artigo 16.°
e o de hasta publica o procedimento previsto nos artigos 17.° ao 22.° deste regulamento.

3 — Por deliberacao da Camara Municipal pode ainda ser alienado, ao mesmo concorrente,
mais do que um lote, desde que tal se justifique, tendo presente o projeto empresarial que este
propde executar e seja solicitado pelo concorrente na candidatura apresentada.

Artigo 14.°
Inicio do procedimento de alienagao

1 — O procedimento de alienacao de lotes na Zona Industrial inicia-se com a deliberagao da
Camara Municipal de Monforte, que deve indicar o regime de alienagao escolhido, de acordo com
as regras fixadas no presente regulamento.

2 — Quando o regime de alienagéo escolhido é o de hasta publica, a Camara Municipal deve
ainda aprovar as pecas do procedimento, designadamente, as condi¢gdes gerais da hasta publica
€ 0 anuncio.

Artigo 15.°

Concorrentes

1 — Pode ser concorrente qualquer pessoa singular ou coletiva, nacional ou estrangeira,
residente ou com sede ou nao residente ou sem sede, no concelho de Monforte.
2 — Né&o podem ser concorrentes as entidades que se encontrem numa das seguintes situagdes:

a) Em estado de insolvéncia, declarada por sentencga judicial, em fase de liquidagao, dissolu¢ao
ou cessacao de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidagao de patrimonios ou em
qualquer situagao analoga, ou tenham o respetivo processo pendente;

b) Tenham sido condenados por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete
a sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas coletivas
quando tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus
orgaos sociais de administragéo, dire¢gdo ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de
fungdes, em qualquer dos casos sem que, entretanto, tenha ocorrido a respetiva reabilitagéo;
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¢) Tenham sido objeto de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional, se,
entretanto, nao tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no
caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido objeto de aplicagdo daquela sangdo adminis-
trativa os titulares dos érgaos sociais de administragéo, diregdo ou geréncia das mesmas e estes
se encontrem em efetividade de funcdes;

d) Nao tenham a sua situagéo regularizada relativamente a contribuigdes para o Instituto da
Seguranga Social;

e) Nao tenham a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos ao Estado, con-
cretamente, junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira;

f) Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio de Monforte.

SECCAO |

Negociagéo Direta

Artigo 16.°

Negociagao direta
1 — Aalienacgao de lotes por negociagao direta pode realizar-se, desde que, cumulativamente:

a) O concorrente reuna as condigdes gerais de acesso ao procedimento de alienacgéo de lotes
previstos no artigo 15.° e solicite a Camara Municipal, mediante requerimento fundamentado, a
alienacao de lote por negociacgao direta;

b) O investimento a realizar no lote e o projeto empresarial associado seja reconhecido, por
deliberacdo da Camara Municipal, como de relevante interesse municipal ou suscetivel de revestir
relevante e reconhecido interesse para o desenvolvimento local; e

c¢) O preco de alienagéo do lote seja por valor correspondente ao valor base de venda definido
nos termos do artigo 11.°

2 — Sao considerados projetos de interesse municipal ou suscetiveis de revestir relevante
e reconhecido interesse para o desenvolvimento local, os projetos que reiunam pelo menos duas
das seguintes carateristicas:

a) Contribuam para a criagao de posto de trabalho;
b) Contribuam para a diversificagdo do tecido empresarial local;
c) Assentem em processo de inovagao produtiva, designadamente:

/) Promovam a produgado de novos bens e servigos no Municipio ou no Pais ou na melhoria
significativa da producao atual através da transferéncia e aplicagdo de conhecimentos;

ii) Promovam a inovagéao técnica do processo de produgao, organizacional e de marketing; e/ou

iif)y Promovam a inovagéao tecnoldgica;

d) Visem a expanséao de estabelecimento e/ou unidade empresarial ja instalada num lote da
Zona industrial;

e) Todos os projetos empresariais considerados de interesse municipal ou suscetiveis de revestir
relevante e reconhecido interesse para o desenvolvimento local por parte da Camara Municipal.

3 — O requerimento referido no n.° 1 do presente artigo deve vir acompanhado dos seguintes
documentos:

a) Certidao comercial ou codigo de acesso a certiddo comercial, se o concorrente for pessoa
coletiva ou declaracao de inicio de atividade, se o concorrente for pessoa singular;

b) Quando a proposta € assinada por representante a mesma deve vir instruida com documento
que permita ao Municipio de Monforte conferir os poderes da pessoa que assina;

¢) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas alineas b),
d) e e)do n.° 2 do artigo 15.°; e
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d) Memodria descritiva do projeto empresarial indicando de forma clara e precisa o seguinte:

i) Fases, prazos e calendario para a execugao do projeto empresarial;

iiy Descrigao detalhada do projeto empresarial, indicando a atividade econdémica a prosseguir
e o respetivo setor;

iif) Montante do investimento a realizar no projeto empresarial;

iv) Razao justificativa da necessidade de aquisicao de mais do que um lote, no caso de tal se
revelar necessario a execugao do projeto empresarial;

v) Comprovativo da solidez empresarial do concorrente com garantias de que a sua situagao
econdémico-financeira lhe permite executar o projeto empresarial com recurso a capitais proprios
ou o acesso a financiamento que o permita executar;

vi) Indicagao do numero de postos de trabalho efetivos existentes na sua unidade industrial,
assim como a previsao dos postos de trabalho a criar apds a realizagdo do projeto empresarial,
respetivo faseamento e qualificagao;

vii) A utilizagcdo de energias renovaveis na atividade econdémica a prosseguir; e

viii) A utilizagdo de energias renovaveis e medidas de eficiéncia energética e ambiental no
processo de construgao do(s) edificio(s) e/ou edificagdo(des) a implementar no lote, bem como no
ambito da atividade econdmica a executar na unidade empresarial.

4 — A Camara Municipal devera analisar e decidir o pedido de alienacgao de lote por negocia-
¢ao direta no prazo de 30 dias uteis a contar da apresentacédo do requerimento referido no n.° 1
deste artigo.

5 — Nenhum pedido de alienagao de lotes por negociagéo direta pode ser rejeitado pela
Camara Municipal sem que previamente o concorrente seja ouvido em sede de audiéncia de in-
teressados.

SECCAO Il

Hasta publica

Artigo 17.°
Publicitagao e pegas do procedimento de alienagao em hasta publica

1 — Aalienacgéo de lotes em hasta publica faz-se com a publicagdo de anuncio, por um periodo
de 30 dias no site institucional do Municipio de Monforte e num jornal regional e locais habituais.

2 — As pecas do procedimento de hasta publica deverao estar disponiveis para consulta por
qualquer interessado nos servigos do Municipio de Monforte, bem como no site institucional.

Artigo 18.°
Apresentagao da proposta do procedimento em hasta publica

1 — A participacao no procedimento de hasta publica, pelo concorrente que retina as condi¢des
gerais do artigo 15.°, opera-se mediante a apresentacdo de uma proposta.

2 — Na proposta o concorrente devera indicar o lote que pretende adquirir e o prego que propde
pagar, que deve ser de montante igual ou superior ao valor base por metro quadrado da alienagao
do lote, ou lotes, fixado no procedimento de hasta publica e ser expresso em euros, por extenso e
algarismos, prevalecendo em caso de divergéncia o valor indicado em algarismos.

3 — A proposta devera ser redigida em lingua portuguesa e assinada pelo concorrente ou por
representante que tenha poderes para o obrigar.

4 — A proposta e os documentos que a acompanham devem ser apresentados nos termos
definidos e nos prazos estabelecidos no procedimento de hasta publica.

5 — Na sua proposta o concorrente deve indicar endereco de correio eletrénico para onde
deverao ser enviadas as comunicagoes e notificagdes do procedimento de hasta publica.
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6 — A proposta é acompanhada pelos seguintes documentos:

a) Certiddo comercial ou cédigo de acesso a certiddo comercial, se o concorrente for pessoa
coletiva ou declaragao de inicio de atividade, se o concorrente for pessoa singular;

b) Quando a proposta é assinada por representante a mesma deve vir instruida com documento
que permita ao Municipio de Monforte conferir os poderes da pessoa que assina;

¢) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas alineas b),
d) e e)do n.° 2 do artigo 15.%; e

d) Memodria descritiva do projeto empresarial indicando de forma clara e precisa o seguinte:

i) Fases, prazos e calendario para a execugao do projeto empresarial;

iiy Descrigao detalhada do projeto empresarial, indicando a atividade econdmica a prosseguir
e o respetivo setor;

iif) Montante do investimento a realizar no projeto empresarial;

iv) Razéo justificativa da necessidade de aquisicdo de mais do que um lote, no caso de tal se
revelar necessario a execugéo do projeto empresarial;

v) Comprovativo da solidez empresarial do concorrente com garantias de que a sua situagao
econoémico-financeira lhe permite executar o projeto empresarial com recurso a capitais proprios
ou o acesso a financiamento que o permita executar;

vi) Indicagao do numero de postos de trabalho efetivos existentes na sua unidade industrial,
assim como a previsao dos postos de trabalho a criar apds a realizagdo do projeto empresarial,
respetivo faseamento e qualificagao;

vii) A utilizagdo de energias renovaveis na atividade econdémica a prosseguir;

viii) A utilizacdo de energias renovaveis e medidas de eficiéncia energética e ambiental no
processo de construgao do(s) edificio(s) e/ou edificagcao(bes) a implementar no lote, bem como no
ambito da atividade econdmica a executar na unidade empresarial;

e) Qualquer outro documento necessario para evidenciar o cumprimento pelo projeto empre-
sarial de obrigagcbes ambientais previstas na lei, no plano pormenor da Zona Industrial ou exigidas
em sede de licenciamento industrial;

f) Qualquer outro documento que entenda por conveniente face ao investimento a realizar.

7 — A ndo apresentacao dos documentos referidos no nimero anterior determina a excluséo
da proposta.

Artigo 19.°
Critérios de atribuigao de lotes

1 — A andlise das propostas para efeitos de alienagdo de lotes assentara nos seguintes cri-
térios, cujas ponderacgdes serdo estabelecidas no caderno de encargos:

a) Precgo proposto para a aquisi¢cao do lote;

b) Prazo de execugéo do projeto empresarial;

¢) Investimentos a realizar no projeto empresarial que representem inovagao tecnoldgica e a
utilizacao de energias renovaveis nos processos de produgdo ou inovagao tecnolégica dos servigos
prestados;

d) Criagao de postos de trabalho e/ou aumento da qualificagdo dos postos de trabalho exis-
tentes ou a criar.

Artigo 20.°
Abertura das propostas

1 — O ato publico de abertura das propostas é dirigido pelo presidente da comissao, composta
por trés trabalhadores do Municipio de Monforte, a designar no anuncio de hasta publica.

2 — O ato publico de abertura das propostas sera realizado perante os concorrentes no dia,
hora e local indicado no anuncio de hasta publica.
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3 — Poderéo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os con-
correntes ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito.

4 — O Presidente da comissao procedera a abertura e leitura das propostas, indicando ex-
pressamente o lote a que se refere a proposta e o preco de aquisigdo proposto.

5 — No ato publico a comissao apenas procede a verificacdo de que a proposta vem instruida
nos termos do artigo 18.° e n&o procede, nesse ato, a analise das propostas.

6 — As deliberacbes da comissao tomadas no ambito do ato publico consideram-se, para
os devidos efeitos, notificadas aos concorrentes, nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra
forma de notificagao.

7 — No ato publico a comissao deve solicitar aos concorrentes que, no prazo de cinco dias Uteis,
procedam ao suprimento de irregularidades das suas propostas causadas pela ndo apresentagéo
de documentos que se limitem a comprovar factos ou qualidades anteriores a data da apresenta-
¢ao da proposta e desde que tal suprimento ndo afete a concorréncia e a igualdade de tratamento.

8 — Nenhum concorrente podera ser excluido sem que tenha lugar a respetiva audiéncia
prévia.

Artigo 21.°

Andlise das propostas pela comissao

1 — No prazo de 30 dias uteis apds a realizacdo do ato publico, a comissao procedera a
apreciacao e analise das propostas de acordo com os critérios de atribuicdo de lotes fixados no
anterior artigo 19.° do presente regulamento.

2 — A comissao pode pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as propostas
apresentadas que considere necessarios para efeito da analise e avaliagdo das mesmas, desde
que os esclarecimentos solicitados nao afetem a concorréncia ou a igualdade de tratamento.

3 — Os esclarecimentos prestados pelos respetivos concorrentes fazem parte integrante das
mesmas, desde que nao contrariem ou alterem os elementos constantes dos documentos que as
constituem.

4 — Os pedidos de esclarecimentos formulados pela comissdo, bem como os esclarecimentos
prestados devem ser notificados a todos os concorrentes.

5 — Ap0s a analise das propostas a comissao elabora fundamentadamente um relatorio pre-
liminar, no qual deve propor a ordenagao das mesmas.

6 — Elaborado o relatério preliminar a comissao envia-o a todos os concorrentes, fixando-lhes
um prazo, nao inferior a cinco dias Uteis, para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito da
audiéncia prévia.

7 — Cumprido o disposto no numero anterior, a comissao elabora um relatdrio final fundamen-
tado, no qual pondera as observagdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusées do relatério preliminar.

8 — Quando do relatério final resulte uma alteragdo da ordenagéo das propostas constantes
do relatério preliminar, a comissao procede a nova audiéncia prévia, nos termos referidos no an-
terior n.° 6.

9 — O relatério final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo de
hasta publica, é enviado a Camara Municipal para aprovagao das propostas e decisdo de alienagao
dos lotes.

Artigo 22.°
Decisdo de alienagao

1 — Recebido o relatorio final e os documentos que o acompanham nos termos do n.° 9 do
artigo anterior, a Camara Municipal decidira sobre a aprovacao de todas as propostas contidas no
relatério final para efeitos de alienagao de lotes.

2 — A decisao de alienacgao dos lotes, acompanhada do relatdrio final, & notificada em simul-
taneo a todos os concorrentes.
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CAPITULO IV

Alienagao dos lotes
Artigo 23.°

Alienagéao do lote

1 — A escritura publica de compra e venda sera celebrada no prazo de 60 dias a contar da
notificacdo da decisdo de alienagao e atento o previsto no n.° 2 do artigo 24.°

2 — Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impega o concorrente de celebrar
a escritura publica de compra e venda no prazo referido no nimero anterior, a Camara Municipal
podera prorrogar o prazo para a sua celebracgao, até ao maximo de 6 meses, em fungao das razbes
invocadas para o efeito.

3 — Se por facto que Ihe seja imputavel o concorrente ndo comparecer no dia, hora e local
fixados para a celebragao da escritura de compra e venda a decisio de alienagao do lote caduca,
e, nos procedimentos de alienagao de lote em hasta publica, o lote sera alienado ao concorrente
que apresentou a proposta ordenada em lugar subsequente.

Artigo 24.°

Condigoes de pagamento
1 — O pagamento devera ser feito da seguinte forma:

a) 25 % com a adjudicacao;
b) Os restantes 75 % seréo pagos no ato da escritura publica.

2 — A escritura publica de compra e venda sera realizada a partir do momento em que o lote
seja disponibilizado.
Artigo 25.°

Penalizagao

1 — Em caso de incumprimento dos prazos estabelecidos no artigo 12.° anterior a Camara
Municipal pode aplicar uma penalizacao, por cada més de atraso ou fracdo de més, em montante
correspondente a 5 % do valor de alienagao do lote, até ao limite de seis meses.

2 — Se o adquirente do lote ndo cumprir de forma exata e pontual com o projeto empresarial
constante da proposta de aquisicado do lote, a Camara Municipal notifica-lo-a para cumprir dentro
de um prazo razoavel.

3 — Mantendo-se a situagao de incumprimento apés o decurso do prazo fixado no nimero
anterior, a Camara Municipal pode aplicar uma penalizagdo do montante de 10 % do valor de alie-
nacgao do lote, até ao limite de seis meses.

Artigo 26.°
Incumprimento

1 — Se, aplicadas as penalizag¢des referidas no artigo anterior, o adquirente do lote se mantiver
em situacdo de incumprimento, a Camara Municipal podera resolver o contrato de compra e venda
com fundamento em incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel ao adquirente.

2 — Aresolucao do contrato de compra e venda opera-se pela notificacao por escrito ao ad-
quirente do lote da deliberacdo da Camara Municipal que decidiu resolver o contrato, devendo o
adquirente dirigir-se aos servigos competentes para instruir a respetiva escritura.

3 — Caso o adquirente do lote nao compareca no dia, hora e local fixados para a celebragao
da escritura de resolugéo do contrato/reversao, a Camara Municipal procedera as diligéncias legais
para reverter o lote.

4 — Em caso de resolucao do contrato de compra e, o lote e as benfeitorias executadas neste
revertem para o dominio privado do Municipio de Monforte.
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Artigo 27.°
Cessacgao da laboragéao

1 — Nos primeiros cinco anos de laboragao ou inicio da atividade econdmica o Municipio de
Monforte pode resolver o contrato de compra e venda, adotando para o efeito os procedimentos
previstos no artigo anterior, em caso de ocorréncia da cessagao da laboragado ou da atividade
economica ou suspensao desta por periodo superior a 12 meses, sem que seja apresentado a
Camara Municipal de Monforte fundamento para tal cessagao ou suspensao, bem como plano para
o recomeco/retoma da laboracgao e da atividade econdmica, indicando expressamente os prazos
para o efeito ou no caso deste ser apresentado, ndo serem cumpridos os prazos e as condicdes
estabelecidas no mesmo.

2 — Presume-se a cessagao da laboragéo ou da atividade econdmica nas seguintes situagdes:

a) Em caso de insolvéncia;

b) Em caso de cessagao da atividade empresarial, nomeadamente da atividade produtiva e/ou
prestacao de servigos;

¢) Quando ocorra procedimento de despedimento coletivo;

d) Quando o adquirente ndo tenha procedido a apresentacéo de contas no ultimo ano da
atividade;

e) Quando as portas da unidade empresarial ou industrial se encontrem todas encerradas
durante o horario de funcionamento desta; e

f) Quando a unidade empresarial ou industrial apresenta sinais claros de abandono.

Artigo 28.°
Afastamento do direito de resolugao e reversao

1 — A Camara Municipal podera afastar o direito de resolugdo do contrato de compra e venda
e de reversao do lote e dos edificio(s) ou edificagdes construidas no mesmo, nos termos previs-
tos no artigo 26.° e artigo 27.°, quando o adquirente do lote necessitar de obter financiamento de
instituigdo financeira para a execugao das obras de constru¢ao do edificio(s) ou edificagbes e/ou
execucao do projeto empresarial e desde que tal seja absolutamente indispensavel a aprovagéo
do financiamento.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior o adquirente devera formalizar o pedido de
afastamento do direito de resolugao e reversao explicando as razées de facto e de direito subjacen-
tes ao pedido, juntando comprovativo da aprovagao do financiamento ou declaragao da instituicao
financeira expressamente a atestar que o afastamento do direito de resolugao e reversao € indis-
pensavel a aprovacao do financiamento, que sera apreciado pela Camara Municipal.

3 — Em caso de afastamento do direito de resolugao e reversao nos termos previstos neste
artigo o adquirente devera prestar caugao destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das
condicoes de alienagao previstas neste regulamento de montante equivalente ao valor base do lote
determinado nos termos do artigo 11.° e pelo prazo de 5 anos.

4 — O adquirente do lote deve prestar caugéo até ao dia da celebragado da escritura de compra
e venda ou no prazo de cinco dias a contar da notificagdo da deliberagdo da Camara Municipal
referida no n.° 1 deste artigo.

5 — A caucgéo é prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo
Estado, ou mediante seguro-caugao ou garantia bancaria auténoma a primeira solicitagao.

Artigo 29.°
Direito de preferéncia e condigdo de alienagao a terceiros

1 — Os adquirentes dos lotes ndo poderao alienar, a titulo gratuito ou oneroso, ou sob qualquer
outra forma transferir para outrem a posse sobre a totalidade ou parte dos lotes adquiridos e das
edificagbes nele implantadas, sem que para o efeito estejam autorizados pela Camara Municipal,
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gozando o Municipio do direito de preferéncia, com eficacia real nos termos do previsto nos arti-
gos 414.° a 423.° do Cdédigo Civil.

2 — O adquirente que pretenda alienar lote e as edificagdes nele implantadas, seja a que titulo
for, deve comunicar, por escrito, a Camara Municipal de Monforte o projeto de venda e as clausulas
do respetivo contrato, podendo a Camara Municipal, apos receber a comunicagao, exercer o direito
de preferéncia no prazo de 30 dias.

3 — Sempre que o Municipio ndo exerca o direito de preferéncia previsto nos niumeros ante-
riores e caso a alienagao ocorra nos primeiros 5 anos de laboragéo ou inicio da atividade econé-
mica, a alienacao do lote fica condicionada a prestagéo de caugao por parte do terceiro adquirente,
destinada a garantir o exato e pontual cumprimento das condi¢gdes de alienagao previstas neste
regulamento, de montante equivalente ao valor base do lote determinado nos termos do artigo 11.°
e pelo prazo de 5 anos.

4 — A caugao a que se refere o numero anterior deve ser prestada com a antecedéncia de
quatro dias uteis da celebragédo da escritura de compra e venda e nos termos previstos no n.° 5
do artigo 28.°

5 — A Camara Municipal devera emitir certiddo a atestar a prestagéo de caugao até ao dia util
anterior a celebragao da escritura de compra e venda.

6 — Caso a escritura de compra e venda nao seja celebrada e consequentemente o lote ndo
seja alienado, a Camara Municipal procedera a liberagao integral da caugao prestada no prazo
de 30 dias a contar da comunicagéo, por escrito, de que o lote nao foi alienado, acompanhada de
certiddo atualizada da descri¢do do registo predial do lote.

CAPITULO V

Direitos e deveres — Disposigoes finais

Artigo 30.°
Disposigoes gerais

Os projetos empresariais instalados na zona industrial tém o direito de usufruir de todas as
infraestruturas e servigos de uso comum, segundo as condi¢des estabelecidas e com as limitagbes
impostas, por razbes de ordem funcional, estratégica ou de seguranca, pelo Municipio ou pelas
respetivas entidades fornecedoras.

Artigo 31.°
Obrigacdes dos adquirentes dos lotes
1 — Constituem obrigagdes dos adquirentes dos lotes:

a) Manter o(s) edificio(s), edificagdes e restantes construgcdes em bom estado de conservagao
executando nestes todas as obras de manutengéo necessarias com devida regularidade;

b) Manter as infraestruturas e equipamentos exteriores em boas condigbes de conservagao,
funcionamento e seguranga;

¢) Manter sempre tratados os espacgos verdes, no interior do lote, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;

d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espacgos de circulagao no interior do
lote; e

e) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados;

f) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6rgaos sociais, trabalhadores, clientes,
fornecedores e visitantes o disposto no presente regulamento;

g) Observar as regras gerais de urbanidade, segurancga e respeito por terceiros;

h) Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo do Municipio que se encontrem nas insta-
lagdes que ocupam para fins de manutengao e reparagao;
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i) Manter em vigor, seguros de responsabilidade civil e seguros multirriscos sobre as suas
instalagbes que cubram riscos de incéndios, explosao e outros riscos relevantes para as atividades
econdmicas exercidas;

J) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns da Zona Industrial;

k) Comunicar ao Municipio de Monforte quaisquer situagdes detetadas que possam prejudicar
o funcionamento das Zona Industrial ou/e a degradagao e destruigdo das infraestruturas e outros
bens comuns;

/) Manter os lotes limpos, sem vegetagao, e vedados, enquanto ndo iniciarem a execugao das
obras de construgéo a executar no lote de acordo com o projeto empresarial proposto, ndo sendo
permitido o depdsito temporario de residuos nem substancia perigosas ou poluentes.

2 — Os adquirentes dos lotes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou
oneroso, qualquer area das suas instalagdes ou areas comuns, salvo se previamente autorizadas
pela Camara Municipal.

Artigo 32.°
Duvidas e Omissodes

As duvidas ou omissdes que resultarem da redagao ou aplicagdo do presente regulamento
serao resolvidas por deliberagao da Camara Municipal de Monforte.

Artigo 33.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento é revogado o Regulamento Municipal de
Atribuicdo de Lotes Industriais, aprovado pela Assembleia Municipal de Monforte em reunido de 17
de setembro de 1997 e publicado no Apéndice n.° 13, da 2.2 série, n.° 25 do Diario da Republica de
30 de janeiro de 1998, sem prejuizo, quanto aos lotes ja alienados e localizados na Zona Industrial
inicial, dos direitos adquiridos ao abrigo do mesmo.

Legislagao aplicavel

Artigo 34.°
Disposigoes finais

1 — As disposig¢des do presente regulamento em caso algum dispensam o cumprimento de
toda a legislacao aplicavel a cada caso concreto de unidades a instalar na zona, as respetivas
atividades e normas de controlo ambiental.

2 — As situagdes de ordem juridica ndo previstas nestas serdo solucionadas pelas disposi¢cdes
subsidiariamente aplicaveis.

3 — O Tribunal Judicial da Comarca de Portalegre é o 6rgao territorialmente competente para
a resolugao de conflitos entre as partes.

Artigo 35.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia util seguinte a da sua publicagdo no
Diario da Republica.
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